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AVANT-PROPOS

Au coeur de I’écosysteme entrepreneurial de la MRC de
Vaudreuil-Soulanges depuis plus de 30 ans, Développement
(DEV) Vaudreuil-Soulanges accompagne les acteurs de la
région dans toutes les étapes de leurs projets d’affaires et
de développement. La qualité de vie des résidents de la
région et sa croissance économique dans une perspective
de développement équilibré et harmonieux animent les
actions de DEV.

DEV réalise différentes collectes de données sur le territoire.
Un projet d’études plus raffinées de la structure commerciale
est en cours. Intitulé « Zoom commercial », les données qui
découleront de ce projet, serviront a établir un diagnostic
précis de la fonction commerciale a I’échelle municipale et
régionale afin de soutenir les acteurs du milieu dans leurs
stratégies de développement et de revitalisation.
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PROJET D’ANALYSE COMMERCIALE

Le développement et la vitalité économigue d’'un territoire tel que
Vaudreuil-Soulanges reposent de facon significative sur le commerce
de détail. La réalisation d'un portrait et d'une analyse des zones
commerciales et de ses entreprises est cruciale pour maintenir un
équilibre gagnant (mix commercial).

L’'analyse commerciale permet d’'améliorer la gestion et d’'optimiser le
mix commercial. La démarche considere 'ensemble des différentes
formes que peut prendre le commerce de détail, la maniere dont le
marché s’organise sur le territoire et les logiques qui sous-tendent son
dynamisme. Ce type d’'analyse permet de cerner la place gu'occupe
la fonction commerciale dans un territoire et de caractériser I'offre
commerciale de biens et de services dans l'objectif de mettre en
lumiere les opportunités d’affaires.

Les intervenants au cceur de cette analyse sont les entrepreneurs eux-
mémes. Leursréalités, leurs enjeux etlaperception deleurenvironnement
d’affaires sont les éléments-clés de la démarche. Une fois compilées,
ces informations permettent de mieux comprendre les interventions
requises pour soutenir le développement de leur entreprise, la croissance
de leurs activités et la viabilité des espaces commerciaux.

Merci aux commercants qui ont accepté de contribuer a cette étude,
aux professionnels et aux élus municipaux pour leurs soutiens a la
réalisation de ce projet.

METHODOLOGIE

Cing rencontres entre les intervenants de DEV et de la municipalité de
Saint-Zotique afin de préparer le calendrier de travail, les outils et la
communication avec le milieu.

13 questions centrales qui se sont déclinées en une quinzaine de sous-
guestions plus ciblées.

Une démarche de trois mois

15 jours sur le terrain a rencontrer les commercants (du 26 juin au 18 juillet
2018).

100 commerces

~a e
83 Saint-Zotique




EXEMPLES DE CLASSIFICATION

DES COMMERCES ET SERVICES

Depanneurs

Dépanneurs avec postes d'essence
Epiceries

Epiceries avec postes d’essence
Epiceries spécialisées

Patisseries

Pharmacies

Supermarchés

Autres commerces courants

Boutiques cadeaux

Centres de jardin

Fleuristes

Librairies/papeteries

Epiceries fines

Quincailleries

Boissons alcoolisées (de type SAQ)
Vétements pour dames

Vétements pour hommes

Autres commerces semi-courants

Antiquaires / Galeries d'art
Articles de sport

Bijouteries

Boutiques de décoration
Matériels électroniques
Meubles

Autres commerces réfléchis

Caisse Populaire et bangue
Clubs vidéo

Garderies

Autres services courants

Salons de coiffure

Services d'esthétique, de bronzage et de
mMassothérapie

Entretien d’auto et mécanigue générale
Autres services semi-courants

Agences de voyage

Assurances et services financiers
Construction

Marinas

Réparation et entretien de bateaux
Services comptables

Services juridiques et notariat

Services médicaux privés et services
professionnels

Vente immobiliére
Autres services réfléchis

Comptoirs de créme glacée
Golf

Hébergement

Karting

Plage

Pourvoiries

Pubs, bistros, tavernes et bars
Restaurants avec alcool
Restaurants sans alcool




ZONES COMMERCIALES

Les zones commerciales de la municipalité de Saint-Zotique, la ou se
concentre I'activité commerciale, sont aux nombres de trois. Les secteurs
est, centre-ville et ouest regroupent une centaine de commerces. Au-
dela de ces secteurs, une vingtaine dentreprises se situent davantage
dans les quartiers résidentiels de la municipalité (ex: garderie en milieu
familial, salons d’esthétique, services professionnels, etc.).

artére commerciale de la Route 338

noyau Villageois

noyau commercial de la plage St-Zotique



INVENTAIRE COMMERCIAL

Les entreprises rencontrées offrent une grande variété commerciale
(biens et services). Le tableau suivant présente les secteurs d'activités
de chacun des répondants :

T e

Salons de coiffure, services d'esthétique 10 12%
Entretien d’auto et mécanigue générale 9 N%

gfg}/éiifo?feollécaux prives et services 3 10%
Dépanneurs et ceux avec postes d’essence 5 6%

Garderies 5 6%

Centres de jardin 4 5%

Divertissements 4 5%

Restaurants 3 4%
Construction 3 4%
Réparation et entretien de bateaux et marinas 3 4%
Hébergement 2 2%
Boissons alcoolisées (de type SAQ)* 1 1%

Meubles* 1 1%

Pharmacies* 1 1%

Supermarchés* 1 1%

Agences de voyage* 1 1%

Institutions financieres™ 1 1%

Autres commmerces (nutrition animale, broderie,

produits de tabac, etc.) & 107
Autres services (centre funéraire, soudure, 13 16%

toilettage pour animaux, etc.)
TOTAL 83 100%

* Importance significative en termes de pi? pour éviter de les inclure dans les catégories; autres
commerces et autres services.

&



PROPORTION « IPEALE »
D’UNE DIVERSITE COMMERCIALE
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Courant 13 15,7 % 10 % a15%
Commerce 7 84 % 66 %a99% Equilibrée
Service 6 72 % 34 %ab5]1% Supérieure
Semi-courant 28 349 % 29 % a 34 %
Commerce 8 9,6 % 193 %a227 %
Service 21 253 % 97%all3 %
Réfléchi 32 38,6 % 33%a42%
Commerce 6 72 % 22%a28 %
Service 26 31,3 % 11%al4%

Restauration,
divertissement 9 10,8 % 16 %a2l% Inférieure
et hébergement

TOTAL 83 100%



Bilan offre-demande

BILAN OFFRE-DEMANDE complet disponible

en annexe 1

Biens courants

Biens semi-courants

Biens réfléchis

Restauration et divertissement

M Pole d’'attraction I Fuite commerciale

N R W

33966 054 $ 49 056 423 $

Biens courants

42 635 pi? 80 933 pi?
i : 3485336 % 28 481869 $
Biens semi-courants i i
14 427 pi? M 027 pi?
: e 24745 821% 28 478 762 $
Biens réfléchis ; .
90 063 pi? 80 193 pi?
Restauration et 4297787 % 6779474 %
divertissement 14 338 pi? 28 500 pi?




70 %

des employés travaillent
a temps plein

7,2%

des entreprises offrent
une accessibilité pour
mobilité réduite

230

places de garderie en
installation

92 %

des propriétaires
d’espace commercial
résident a Saint-Zotique

PROFIL DES ENTREPRISES

25 et plus
10324
ms59
Wm234
M1 et moins

22 %

des propriétaires sont
des femmes

63

locaux sur la rue
Principale

(o)

8%

de locaux vacants
(juillet 2018)

61%

des commerc¢ants sont
propriétaires du
batiment

ou se situe leur
commerce



PRESENCE SUR LE WEB

La majorité des commercants rencontrés utilisent le Web (un site
Internet propre et/ou les médias sociaux) pour Promouvoir leurs
activités. Toutefois, trés peu d’entre eux ont développé une plate-forme
transactionnelle.

25 %

des entreprises n‘'ont
aucune présence Web

VERSUS

75 %

des entreprises ont 4 6 % )
une présence Web 0

ont un site Web
transactionnel. Il
est important de
noter que ceux-ci
appartiennent a
\ des banniéres. )

V
40 %

des entreprises ont a

29 %

des entreprises
sont présentes sur
les réseaux sociaux

exclusivement 6 %

des entreprises
ont un site Web
seulement

la fois un site Web et
une présence sur les
réseaux sociaux




ENJEUX DE GESTION

Gérer les ressources humaines
(recrutement, fidélisation, gestion du personnel, etc.)

Batir une équipe de travail gagnante

Gérer les priorités
(manqgue de temps a cause des urgences quotidiennes)

Gérer les opérations
(inventaires, fournisseurs, livraison, etc.)

Gérer les finances
(liguidité, financement, compréhension des chiffres)

Innover afin d’étre a Pavant-garde

Evaluer la capacité de production
Optimiser les délais d’attente entre deux opérations

Identifier des goulots (ralentissement) dans la production/
la réalisation du travail

Gérer la dépendance envers des fournisseurs/
partenaires/sous-traitants

Standardiser les instructions/procédures de travail

Rentabiliser les opérations

Gérer les liquidités (fonds de roulement)

Calculer le colt de revient

Avoir un systéme comptable qui répond aux besoins
Gérer les inventaires/volume de contrats

Obtenir du financement

29 %
18 %

10 %

10 %

10 %
10 %

22 %
19 %

19 %

19 %
16 %

26 %
18 %
15 %
13 %
13 %
10 %



Attirer et recruter de la main-d’ceuvre spécialisée 26 %

Fidéliser et réduire le taux de roulement de la main-d’ceuvre N %
Gérer le taux d’absentéisme N %
Offrir des salaires et des avantages concurrentiels N%
Fidéliser la clientele 25%
Acquérir de nouveaux clients 21%
Rester a P'affat des tendances du secteur d’activité 19 %

Avoir des données quant au comportement d’achat des clients 15 %

Maximiser les achats des clients actuels 10 %




CONCLUSION

Le présent portrait du commerce de détail de Saint-Zotique
a été le fruit d’une collaboration entre les commercants,
la municipalité et DEV. Il met en lumiere des informations
nécessaires pour identifier les interventions visant a stimuler
le dynamisme des commerces.

Selon les répondants, les ressources humaines sont depuis
déja quelques années I’enjeu majeur des commercants de
la région. Considérant la rareté de la main-d’ceuvre, les
commercants doivent mettre en place des incitatifs de
rétention et de formation pour les employés. La satisfaction
et la fidélisation de la clientéle sont aussi des enjeux soulevés
par les commercants.

Aussi, étre présent sur le Web est devenu un incontournable
pour les entreprises. Bien connaitre les stratégies pouvant
augmenter le potentiel de ventes est un atout considérable
pour les commerc¢ants. Par contre, il faut s’assurer de rester
a laffat des bonnes pratiques. Ceci est un défi de taille
puisqu’ils sont souvent contraints a faire eux-mémes la
promotion, la mise a jour et le développement de leurs sites
Web, sans oublier les incontournables réseaux sociaux. La
problématiqgue est d’autant plus préoccupante devant la
pression du virage numérique (commerce en ligne).
L’analyse plus poussée des données recueillies démontre
un mix commercial en santé, mais un équilibre fragile. Un
renforcement du réseau des commercants est souhaitable
pour participer a la création d’un environnement d’affaires
favorable. De plus, la municipalité se dit préte a appuyer les
initiatives permettant de stimuler I’achat local auprés des
citoyens et des visiteurs. Ces interventions devront stimuler
la vitalité des diverses zones commerciales.



ANNEXE 1

BILAN OFFRE-DEMANDE COMPLET

Typologie commerciale

commerciale pour la
municipalité

Taux de performance

Données recensées
par les agents terrain
pour le projet
d’analyse commerciale

Code du systéeme de

classification des industries de
I’Amérique du Nord (SCIAN)
congu pour servir a établir les
statistiques sur la production et,
de ce fait, a la classification de
données sur les établissements

Augmentation
prévue par
11SQ (Institut
de la

statistique du
Québec)

Augmentation
des prix prévue
selon
Statistique
Canada

Bilan actvel
Nombre de ménage : 3107

Demande
pi? $
48 224 30041583 0 0 18 260 847 29313
9 468 3628976 0 0 2817197 7 350
4041 2336464 0 0 1555413 2690
605 341770 1184208 2097 0 0
6342 2280 538 0 0 2280 538 6342
704 385268 354 206 647 0 0
297 164 671 0 0 164 671 297
884 229918 0 0 229918 884
212 329 342 6976068 4490 0 0
9512 9115938 1905 688 1988 0 0
213 96317 0 0 96317 213
431 105 638 0 0 105 638 431
80 933 pi* 49056 423 $ 10420170 $ 9222 pi* 25510540 47 520 pi*

Demande

11 680 52373 802
1411 6326673
908 4073337
133 595834
887 3975837
150 671 667
64 287 084
89 400 834
128 574167
3544 15892516
37 167917
41 184167

19073$ 855238345

Nombre de ménage : 4 484

B.I o D :ux de Dépenses par LG uc‘iuHeI'Ie
erformance £ Juillet 2
flan :ommerciale menage
SCIAN @ $/pi? $/ménage
Biens courants
445110 SUPERMARCHES ET AUTRES EPICERIES, SAUF LES DEPANNEURS 623 9669 18911 11780736
445120 DEPANNEURS 383 1168 2118 811779
445210 BOUCHERIES 578 752 1351 781051
445220 POISSONNERIES 565 110 2702 1525978
445230 MARCHES DE FRUITS ET DE LEGUMES 360 734 0
445291 BOULANGERIES-PATISSERIES 547 124 1351 739 474
445292 CONFISERIES ET MAGASINS DE NOIX 555 53 0
445299 MAGASINS DE TOUS LES AUTRES PRODUITS ALIMENTAIRES 260 74 0
| 445310 MAGASINS DE BIERE, DE VIN ET DE SPIRITUEUX 1554 106 4702 7305410
446110 PHARMACIES 958 2934 11 500 11021 626
446191 MAGASINS DE SUPPLEMENTS ALIMENTAIRES 452 31 0
446199 MAGASINS DE TOUS LES AUTRES PRODUITS DE SANTE ET DE SOINS PERSONNELS, 245 34 0
Biens courants - fotal 15789 42 635 pi? 33966054 S

Bil an prévisionnel 2031

Indice des prix & la consommation : 1,2080

Pole

Fuite

0 0 40 593 066 65162
0 0 5514894 14 389
0 0 3292287 5695
930 144 1647 0 0
0 0 3975837 11057
67 807 124 0 0
0 0 287 084 517
0 0 400 834 1542
6731243 4332 0 0
0 0 4870890 5082
0 0 167917 371
0 0 184 167 751

7729194$

6103 pi* 59286 975$ 104 565 pi*

Pole d’attraction : activité commerciale démontrant un surplus de
dollars dépensés dans un secteur d’activité, une typologie ou une
zone commerciale, cette donnée est obtenue par le calcul de la
différence entre I'offre actuelle et la demande. Cette donnée
démontre donc un apport et mérite d'étre analysée afin de
déterminer la santé du mixe commercial d’un secteur visé.

Fuites commerciales

d’une zone commercia

différence entre I'offre

déterminer la santé du

dans un secteur d’activité, une typologie ou une zone commerciale, la
fuite commerciale est due le plus souvent a la création ou I'essor

variété de choix, de prix plus avantageux, d’offre de services ou
d’aménagements. Cette donnée est obtenue par le calcul de la

démontre donc un manque et mérite d'étre analysée afin de

: manque au niveau de I'offre commerciale

le voisine plus attractive pour des raisons de

actuelle et la demande. Cette donnée

mixe commercial d’un secteur visé.




ANNEXE 1

BILAN OFFRE-DEMANDE COMPLET

SN DEV
AN E S

Taux de . Offre actuelle
Bilan OD 2018 - Municipalité de Saint-Zotique performance | PEPeees Por - RN EINIE P
commerciale Dem
SCIAN $/pi? $/ménage pi?
Biens courants
445110 SUPERMARCHES ET AUTRES EPICERIES, SAUF LES DEPANNEURS 623 9669 18911 11780736 48 224
445120 DEPANNEURS 383 1168 2118 811779 9 468
445210 BOUCHERIES 578 752 1351 781 051 4041
445220 POISSONNERIES 565 110 2702 1525978 605
445230 MARCHES DE FRUITS ET DE LEGUMES 360 734 0 6342
445291 BOULANGERIES-PATISSERIES 547 124 1351 739 474 704
445292 CONFISERIES ET MAGASINS DE NOIX 555 53 0 297
445299 MAGASINS DE TOUS LES AUTRES PRODUITS ALIMENTAIRES 260 74 0 884
445310 MAGASINS DE BIERE, DE VIN ET DE SPIRITUEUX 1554 106 4702 7 305 410 212
446110 PHARMACIES 958 2934 11 500 11021 626 9512
446191 MAGASINS DE SUPPLEMENTS ALIMENTAIRES 452 31 0 213
446199 MAGASINS DE TOUS LES AUTRES PRODUITS DE SANTE ET DE SOINS PERSONNELS 245 34 0 431
Biens courants - total 15789 $ 42 635 pi? 33966054 S 80 933 pi*
442210 MAGASINS DE REVETEMENTS DE SOL 247 20 0 252
442291 MAGASINS DE GARNITURES DE FENETRES 104 19 0 3 569
442298 MAGASINS DE TOUS LES AUTRES ACCESSOIRES DE MAISON 235 104 0 1374
444110 CENTRES DE RENOVATION 253 645 0 7921
444120 MAGASINS DE PEINTURE ET DE PAPIER PEINT 263 25 0 295
444130 QUINCAILLERIES 176 45 0 794
444190 MARCHANDS D'AUTRES MATERIAUX DE CONSTRUCTION 565 139 0 764
444220 PEPINIERES ET CENTRES DE JARDINAGE 263 320 0 3775
446120 MAGASINS DE COSMETIQUES, DE PRODUITS DE BEAUTE ET DE PARFUMS 928 377 0 1262
448110 MAGASINS DE VETEMENTS POUR HOMMES 304 1381 0 14112
448120 MAGASINS DE VETEMENTS POUR FEMMES 225 1247 0 17 226
448130 MAGASINS DE VETEMENTS POUR ENFANTS ET BEBES 268 208 0 2415
448140 MAGASINS DE VETEMENTS POUR LA FAMILLE 307 82 0 829
448150 MAGASINS D'ACCESSOIRES VESTIMENTAIRES 218 114 0 1621
448199 MAGASINS DE TOUS LES AUTRES VETEMENTS 186 64 0 1067
448210 MAGASINS DE CHAUSSURES 212 423 0 6185
451110 MAGASINS D'ARTICLES DE SPORT 299 475 1081 323219 4936
451120 MAGASINS D'ARTICLES DE PASSE-TEMPS, DE JOUETS ET DE JEUX 249 253 0 3161
451210 LIBRAIRIES ET MARCHANDS DE JOURNAUX 224 275 0 3821
451220 MAGASINS DE BANDES PREENREGISTREES, DE CD ET DE DISQUES 300 243 0 2517
452991 MAGASINS DE FOURNITURES POUR LA MAISON ET LAUTO 403 1096 2 800 1128 400 8450
452999 MAGASINS DIVERS DE TOUTES AUTRES FOURNITURES DE TOUT GENRE 225 113 4 400 990 128 1560
453210 MAGASINS DE FOURNITURES DE BUREAU ET DE PAPETERIE 183 303 0 5158
453310 MAGASINS DE MARCHANDISES D'OCCASION 303 24 0 246
453992 MAGASINS DE MATERIEL POUR LA FABRICATION DE LA BIERE ET DU VIN 271 12 0 138
453999 TOUS LES MAGASINS DE DETAIL DIVERS 255 210 0 2559
532230 LOCATION DE BANDES ET DE DISQUES VIDEO 255 140 0 1706
811412 REPARATION ET ENTRETIEN D'ENTRETIEN MENAGERS 246 15 0 190
811430 REPARATION DE CHAUSSURES ET DE MAROQUINERIE (CORDONNERIE) 179 7 0 121
811490 AUTRES SERVICES DE REPARATION ET D'ENTRETIEN D'ARTICLES PERSONNELS ET MENAGERS 202 50 0 768
812114 SALONS DE COIFFURE POUR HOMMES 117 133 1874 219 597 3526
812115 SALONS DE BEAUTE 193 371 4272 823 992 5976
812190 AUTRES SERVICES DE SOINS PERSONNELS 149 75 0 1564
812310 BLANCHISSERIES ET NETTOYEURS A SEC LIBRE SERVICE 110 3 0 85
812320 SERVICES DE NETTOYAGE A SEC ET DE BLANCHISSAGE, SAUF LE LIBRE-SERVICE 161 56 0 1082

Biens semi courants - total 92167$ 14 427 pi? 3485336 S 111 027 pi?




Bilan prévisionnel 2031
Nombre de ménage : 3 107 Nombre de ménage : 4 484 Indice des prix & la consommation : 1,2080
Demande Pole Fuite

$/ménage

30041 583 0 0 18 260 847 29313 11 680 52373802 0 0 40 593 066 65162
3628976 0 0 2817197 7 350 1411 6326673 0 0 5514894 14389
2336 464 0 0 1555 413 2690 908 4073337 0 0 3292287 5695
341770 1184 208 2097 0 0 133 595834 930 144 1647 0 0
2280 538 0 0 2280 538 6342 887 3975837 0 0 3975837 11057
385268 354 206 647 0 0 150 671 667 67 807 124 0 0
164 671 0 0 164 671 297 64 287 084 0 0 287 084 517
229918 0 0 229918 884 89 400 834 0 0 400 834 1542
329 342 6976068 4490 0 0 128 574167 6731243 4332 0 0
9115938 1905 688 1988 0 0 3544 15892516 0 0 4870 890 5082
96317 0 0 96317 213 37 167917 0 0 167 917 371
105 638 0 0 105 638 431 41 184 167 0 0 184 167 751
49056 423 $ 10420170 $ 9222 piz 25510540 $ 47 520 pr* 19073 $ 85523834 $ 7729194 $ 6103 pi? 59286 975 $ 104 565 pi?
62140 0 0 62140 252 24 108 333 0 0 108 333 439
369 733 0 0 369733 3569 144 644 584 0 0 644 584 2612
323128 0 0 323128 1374 126 563 334 0 0 563334 2283
2004015 0 0 2004015 7921 779 3493753 0 0 3493753 14159
77 675 0 0 77 675 295 30 135 417 0 0 135 417 549
139815 0 0 139815 794 54 243750 0 0 243 750 988
431 873 0 0 431873 764 168 752917 0 0 752917 3051
994 240 0 0 994 240 3775 387 1733335 0 0 1733335 7025
1171339 0 0 1171339 1262 455 2042085 0 0 2042085 8276
4290767 0 0 4290767 14112 1668 7 480 424 0 0 7 480 424 30316
3874429 0 0 3874429 17 226 1506 6754590 0 0 6754590 27 374
646 256 0 0 646 256 2415 251 1126 668 0 0 1126 668 4566
254774 0 0 254774 829 99 444167 0 0 444167 1800
354198 0 0 354198 1621 138 617 501 0 0 617 501 2503
198 848 0 0 198 848 1067 77 346 667 0 0 346 667 1405
1314261 0 0 1314261 6185 511 2291252 0 0 2291252 9286
1475825 0 0 1152 606 3855 574 2572919 0 0 2249 700 9117
786 071 0 0 786 071 3161 306 1370 418 0 0 1370 418 5554
854 425 0 0 854 425 3821 332 1489 585 0 0 1489 585 6037
755001 0 0 755 001 2517 294 1316251 0 0 1316251 5334
3405272 0 0 2276872 5650 1324 5936 673 0 0 4808 273 19 486
351 091 639 037 2840 0 0 137 612084 378044 1680
941 421 0 0 941 421 5158 366 1641252 0 0 1641 252 6651
74568 0 0 74568 244 29 130 000 0 0 130 000 527
37 284 0 0 37 284 138 14 65000 0 0 65000 263
652470 0 0 652 470 2559 254 1137 501 0 0 1137 501 4610
434980 0 0 434 980 1706 169 758 334 0 0 758334 3073
46 605 0 0 46 605 190 18 81250 0 0 81 250 329
21 749 0 0 21 749 121 8 37917 0 0 37917 154
155 350 0 0 155 350 768 60 270 834 0 0 270 834 1098
413231 0 0 193 634 1652 161 720 417 0 0 500 820 2030
1152697 0 0 328705 1704 448 2009 585 0 0 1185593 4805
233025 0 0 233025 1564 91 406 250 0 0 406 250 1646
9321 0 0 9321 85 4 16 250 0 0 16 250 66
173 992 0 0 173 992 1082 68 303 334 0 0 303 334 1229
28481869 $ 639037 2840 pi* 25635570 $ 99 439 pi* 110745 49 654 632 S 378044 S 1680 pi? 46547340 188 642 pi?




ANNEXE 1

BILAN OFFRE-DEMANDE COMPLET

“ VAU DREUIL
SOULANGES

Taux de . Offre actuelle
Bilan OD 2018 - Municipalité de Saint-Zotique performance | PEPeees Por - RN EINIE P
commerciale Dem
SCIAN $/pi? $/ménage
Biens réfléchis
442110 MAGASINS DE MEUBLES 232 849 55000 12 780 429 11352
442292 MAGASINS DE MATERIEL D'ENCADREMENT 235 46 0 607
443110 MAGASINS D'APPAREILS MENAGERS, DE TELEVISEURS ET D'AUTRES APPAREILS ELECTRONIQUES 106 884 0 25911
443120  MAGASINS D'ORDINATEURS ET DE LOGICIELS 181 453 2347 424 807 7776
443130  MAGASINS D'APPAREILS ET DE FOURNITURES PHOTOGRAPHIQUES 308 185 0 1866
446130 MAGASINS DE PRODUITS OPTIQUES 331 260 0 2 441
448310 BIJOUTERIES 363 139 0 1190
448320  MAGASINS DE BAGAGES ET DE MAROQUINERIE 158 22 0 434
451130  MAGASINS D'ARTICLES DE COUTURE ET DE TRAVAUX D'AIGUILLE ET DE TISSUS A LA PIECE 208 27 0 402
451140  MAGASINS D'INSTRUMENTS ET DE FOURNITURES DE MUSIQUE 254 42 0 514
453110 FLEURISTES 197 45 0 710
453220  MAGASINS DE CADEAUX, D'ARTICLES DE FANTAISIE ET DE SOUVENIRS 141 51 0 1124
453910 ANIMALERIES ET MAGASINS DE FOURNITURES POUR ANIMAUX 253 187 675 170773 2297
453920  MARCHANDS D'OEUVRES D'ART 251 65 0 805
812910 TOILETTAGE 185 81 0 1362
441110  MARCHANDS D'AUTOMOBILES NEUVES 1667 4441 0 8277
441120 MARCHANDS D'AUTOMOBILES D'OCCASION 2410 318 0 410
441220  MARCHANDS DE MOTOCYCLETTES, DE BATEAUX ET D'AUTRES VEHICULES AUTOMOBILES 529 247 13 479 7132278 1450
441310 MAGASINS DE PIECES ET D'ACCESSOIRES POUR VEHICULES AUTOMOBILES 184 103 7 300 1343 200 1739
441320  MARCHANDS DE PNEUS 198 225 0 3531
811111 REPARATIONS DE VEHICULES 257 496 11262 2894334 5996
Biens réfléchis - total 9166$ 90 063 pi? 24745821 $ 80 193 pi*
‘ TOTAL - BIENS 34122 147 125 pi* 62197210 $ 272 153 pi*

Restauration et divertissement

512130 PRESENTATION DE FILMS ET DE VIDEOS (CINEMA| 100 0 3836
713940  CENTRES DE SPORTS RECREATIFS ET DE CONDITIONNEMENT PHYSIQUE 208 43 0 642
713950 SALLES DE QUILLES, BILLARD 30 26 0 2693
722330 CANTINES ET COMPTOIRS MOBILES 218 51 0 728
722410 DEBITS DE BOISSONS (ALCOOLISEES) 141 20 0 441
722511 RESTAURANTS A SERVICE COMPLET 298 1655 11513 3431 473 17 252
722512 ETABLISSEMENTS DE RESTAURATION A SERVICE RESTREINT 307 287 2825 866 315 2908
Restauration et divertissement - total ALY 14 338 pi* 4297787 $ 28 500 pi*

TOTAL - BIENS, RESTAURATIONS ET DIVERTISSEMENT 36 304 161 463 pi* 66 494 997 $ 300 652 pi?




Nombre de ménage : 3 107

Bilan prévisionnel 2031*

Nombre de ménage : 4 484

Demande

$/ménage

Pole

Indice des prix & la consommation : 1,2080

Fuite

2 637 843 10 142 586 43 648 0 0 1026 4598 755 8181 674 35209 0 0
142 922 0 0 142 922 607 56 249 167 0 0 249 167 1010
2746 588 0 0 2746 588 25911 1068 4788 338 0 0 4788 338 19 406
1407 471 0 0 982 664 5429 547 2 453 752 0 0 2 028 945 8223
574795 0 0 574795 1866 223 1002 084 0 0 1002 084 4061
807 820 0 0 807 820 2 441 314 1408 335 0 0 1 408 335 5708
431 873 0 0 431 873 1190 168 752917 0 0 752917 3051
68 354 0 0 68 354 434 27 119 167 0 0 119 167 483
83 889 0 0 83 889 402 33 146 250 0 0 146 250 593
130 494 0 0 130 494 514 51 227 500 0 0 227 500 922
139 815 0 0 139 815 710 54 243 750 0 0 243 750 988
158 457 0 0 158 457 1124 62 276 250 0 0 276 250 1120
581 009 0 0 410 236 1622 226 1012918 0 0 842 145 3413
201 955 0 0 201 955 805 79 352 084 0 0 352 084 1427
251 667 0 0 251 667 1362 98 438 750 0 0 438 750 1778
13798 187 0 0 13798 187 8277 5365 24 055 440 0 0 24 055 440 97 489
988 026 0 0 988 026 410 384 1722 502 0 0 1722 502 6981
767 429 6364 849 12029 0 0 298 1337918 5794 360 10 951 0 0
320 021 1023179 5561 0 0 124 557 917 785 283 4268 0 0
699 075 0 0 699 075 3531 272 1218751 0 0 1218751 4939
1541072 1353 262 5266 0 0 599 2 686 669 207 665 808 0 0
28478762% 18883876 $ 66 503 pi* 22616817 $ 56 633 pi* 11073 $ 49 649 216 $ 14 968 982 $ 51 236 pi* 39872377 % 161 590 pi*
106 017054 $ 29 943083 $ 78 565 pi? 73762927 $ 203 593 pi? 41219 184 827 682 $ 23076 220 $ 59 019 pi* 145706 692 $ 454 797 pi?

310700 0 0 310700 3836 121 541 667 0 0 541 667 2195
133 601 0 0 133 601 642 52 232917 0 0 232917 944
80782 0 0 80782 2693 31 140 833 0 0 140 833 571
158 457 0 0 158 457 728 62 276 250 0 0 276 250 1120
62 140 0 0 62 140 441 24 108 333 0 0 108 333 439
5142085 0 0 1710612 5739 1999 8964 592 0 0 5533119 22 424
891709 0 0 25394 83 347 1554 585 0 0 688 270 2789
6779474 $ 0$ 0 pi* 2481687 $ 14 162 pi? 2636 % 11819178 $ 0$ 7521391% 30 482 pi?
112796 528 § 29 943083 $ 78 565 pi 76244613 $ 217 755 pi? 43855 $ 196 646 860 $ 23076 220 $ 59 019 pi* 153 228 083 § 485 279 pi?




ANNEXE 1

BILAN OFFRE-DEMANDE COMPLET

SN DEV
AN E S

Taux de . Offre actuelle
Bilan OD 2018 - Municipalité de Saint-Zotique performance De,'f,eé':f:;:“’ Recensement : Juillet 2018
commerciale Dem

SCIAN $/pi? $/ménage pi?

Services financiers
522111 ACTIVITES BANCAIRES AUX PARTICULIERS ET AUX ENTREPRISES n.d. 6582 6582
522130  COOPERATIVES DE CREDIT ET CAISSES POPULAIRES LOCALES n.d. 4704 3735 4704
522190 AUTRES ACTIVITES D'INTERMEDIATION FINANCIERE PAR LE BIAIS DE DEPOTS n.d. 507 507
523110 SERVICES BANCAIRES D'INVESTISSEMENT ET COMMERCE DES VALEURS MOBILIERES n.d. 508 508
524210 AGENCES ET COURTIERS D'ASSURANCE n.d. 10547 10 547
524299 TOUTES LES AUTRES ACTIVITES LIEES A L'ASSURANCE n.d. 130 130

Services financiers - total 22979 3735 pi* 22 979 pi?

Services d'affaires
531190 BAILLEURS D'AUTRES BIENS IMMOBILIERS n.d. 1089 1089
531210 BUREAUX EN COURTIERS IMMOBILIERS n.d. 1811 1811
531310 GESTIONNAIRES DE BIENS IMMOBILIERS n.d. 1032 1032
531320 BUREAUX D'EVALUATEURS DE BIENS IMMOBILIERS n.d. 348 348
531390 AUTRES ACTIVITES LIEES A LIMMOBILIER n.d. 290 290
541370 SERVICES D'ARPENTAGE ET DE CARTOGRAPHIE n.d. 733 733
541380 LABORATOIRES D'ESSA n.d. 1318 1318
541510  CONCEPTION DE SYSTEMES INFORMATIQUES ET SERVICES CONNEXES n.d. 2778 2778
541611 SERVICES DE CONSEILS EN GESTION ADMINISTRATIVE ET GENERALE n.d. 496 496
541690  AUTRES SERVICES DE CONSEILS SCIENTIFIQUES ET TECHNIQUES n.d. 152 152
541810  AGENCES DE PUBLICITE n. d. 538 538
541899 TOUS LES AUTRES SERVICES LIES A LA PUBLICITE n.d. 1184 1184
541920 SERVICES PHOTOGRAPHIQUES n.d. 1783 1783
541990 TOUS LES AUTRES SERVICES PROFESSIONNELS, SCIENTIFIQUES ET TECHNIQUES n.d. 461 461

Services d'affaires - total 14012 0 pi? 14012 pi*

Services professionnels

541110 ETUDES D'AVOCATS n.d. 2317 2317
541120 ETUDES DE NOTAIRES n.d. 1332 1:332
541190 AUTRES SERVICES JURIDIQUES n.d. 701 701

541212 CABINETS DE COMPTABLES n.d. 2567 850 2567
541310 SERVICES D'ARCHITECTURE n.d. 1166 1166
541330 SERVICES DE GENIE n.d. 1675 1675

Services professionnels - total 9759 850 pi? 9 759 pi?

Services de santé

621110 CABINETS DE MEDECINS n.d. 5601 1205 5601
621210 CABINETS DE DENTISTES n.d. 2529 2 500 2529
621310 CABINETS DE CHIROPRATICIENS n.d. 2718 880 2718
621320 CABINETS D'OPTOMETRISTES n.d. 1415 1249 1415
621330 CABINETS DE PRATICIENS EN SANTE MENTALE n.d. 716 1152 716
621340 CABINETS DE PHYSIOTHERAPEUTES, D'ERGOTHERAPEUTES, D'ORTHOPHONISTES ET D'AUDIOLOGISTES n.d. 937 937
621390 CABINETS DE TOUS LES AUTRES PRATICIENS n.d. 4257 4257
621911 SERVICES D'AMBULANCE (SAUF LES SERVICES D'AMBULANCE AERIENNE) n.d. 0 0
623110 ETABLISSEMENTS DE SOINS INFIRMIERS n.d. 17205 17 205
623222 MAISONS POUR PERSONNES SOUFFRANT DE TROUBLES PSYCHIQUES n.d. 1475 1475
623999 TOUS LES AUTRES ETABLISSEMENTS DE SOINS POUR BENEFICIAIRES INTERNES n.d. 244 244
624190 AUTRES SERVICES INDIVIDUELS ET FAMILIAUX n.d. 1752 1752

Services de santé - total 6 986 pi* 38 849 pi*

TOTAL - SERVICES 11 571 pi? 85 599 pi*

GRAND TOTAL 121 903 173 034 pi*




Bilan prévisionnel 2031*
Nombre de ménage : 3 107 Nombre de ménage : 4 484 Indice des prix & la consommation : 1,2080
Demande Pole Fuite

pi®

6582 n.d.
969 n.d.
507 n.d.
508 n.d.

10 547 n.d.
130 n.d

0 pi* 19 244 pi*

1089
1811
1032
348
290
733
1318
2778
496
152
538
1184
1783
461

0 pi? 14012 pi?

siz|zlzlz 22|22 |22 |2 |2 |2
alajalalelalalalalalala|a|a

2317 n.d.
1332 n.d.
701 n.d.
1717 n.d.
1166 n.d.
1675 n.d

0 pi2 8 909 pi?

4396
29
1838
166

436

937
4257

17 205
1475
244

szl 2|22 2|22 |2
alajalalelalalalalalele

1752
32298 pi2

74 464 pi*

79 001 pi* 292 218 pi?




ANNEXE 2 .
LISTE DES COMMERCANTS RECENSEE (JUILLET 2018)

e commerce Adresse Téléphone Code SCIAN descripti
A. R. Auto Diagnostic 2144, Rue Principale 450-267-8701 |811111 Réparations générales de véhicules automobiles
Atelier de mécanique Martin 530, Rue Principale 450-267-9448 |811111 Réparations générales de véhicules automobiles
Au Soleil Le Vent - Massage 300, 65e Avenue 812190 Autres services de soins personnels
Auto plus 310, Rue Principale 514-630-8008 (441310 Magasins de pieces et d'accessoires pour véhicules
Batik Construction inc. 244, Rue Principale 450-802-0058 |236110 Construction résidentielle
BM Sport Inc. 490, Rue Principale 450-217-7070 |441220 Concessionnaires de motocyclettes, de bateaux et d'autres
Cabanon du Suroit 112, 69e Avenue 514-809-1425 (236110 Construction résidentielle
Caisse Desjardins de Vaudreuil-Soulanges 1004, Rue Principale 450-267-9277 522130 Coopératives de crédit et caisses populaires locales
Camping Te-Pee 250, Rue Principale 450-267-9843 |721211 Parcs pour véhicules récréatifs (VR) et campings
Centre Chiropratique Familial Saint-Zotique 1069, Rue Principale 450-217-1888 |621310 Cabinets de chiropraticiens
Centre d’esthétique et de laser Mar-Jo 830, Rue Principale 450-267-0883 (812115 Salons de beauté
Centre de liquidation surplus 20 ouest inc. 242, 31e Rue 450-267-0707 453310 Magasins de marchandises d'occasion
Centre de service (clinique dentaire viva) 400A, Rue Principale 551114 Siéges sociaux
Cisz.net 840, Rue Principale 450-267-2000 |443144 Magasins d'ordinateurs et de logiciels
Clinique Vétérinaire La Griffe 638, Rue Principale 450-267-9484  |541940 Services vétérinaires
Club de golf St-Zotique inc. Treize 50 1350, Rue Principale 450-267-3666 |713910 Terrains de golf et country clubs
Club Voyages Dumoulin 334, Rue Principale 450-267-8383 |561510 Agences de voyage
CNC Automation 220, Rue Principale 1-866-944-5532 |337127 Fabrication de meubles d'établissement institutionnel
Coiffures Modes Enr. 338, Rue Principale 450-267-9715 |812116 Salons de coiffure unisexes
Coin des Lutins Il, Saint-Zotique Inc. 5, avenue des Maitres  [450-217-1977 |624410 Services de garderie
Coin des lutins Saint-Zotique Inc. 215, 34e Avenue 450-267-3087 |624410 Services de garderie
Constructions L & L 112, 69e Avenue 514-809-1425 (236110 Construction résidentielle
Danielle Fortin Coiffure 1055, Rue Principale 450 267-4545 812114 Salons de coiffure pour hommes
Dépan-Epargne Inc. 680, Rue Principale 450-267-0000 [447110 Stations-service avec dépanneurs
Dépanneur Boni-Soir 3080, Rue Principale 450-267-5654 |445120 Dépanneurs
Dépanneur L'Envol 1162, Rue Principale 450-267-3116  |445120 Dépanneurs
Dépanneur Voisin (lave-auto) 501, 34e Avenue 514-815-9975 |447110 Stations-service avec dépanneurs
Donald Viau Conception 3255, Rue Principale 450-267-7337 |332710 Ateliers d'usinage
Dr Henri enr. 112, 69e Avenue 514-809-1425 (811111 Réparations générales de véhicules automobiles
E. Montpetit & fils Centre funéraire 1174, Rue Principale 450-373-3511 |812210 Salons funéraires
Elie Levac Mécanique 255, 34e Avenue 811111 Réparations générales de véhicules automobiles
Espace Pure Beauté JB 1165, Rue Principale 450-217-7227 812115 Salons de beauté
Espace Vert 1106, Rue Principale 450-267-0111 |561730 Services d'aménagement paysager
Fran-Val et fréres inc. 1893, Rue Principale 450-802-2096 |114114 Péche en eau douce
Garage Claude & René Inc. 1740, Rue Principale 450-267-9681 811111 Réparations générales de véhicules automobiles
Garderie de la Petite Famille 456, 34e Avenue 514-234-1914 |624410 Services de garderie
Garderie Paradis des Petits Amis 1010, Rue Principale 624410 Services de garderie
Impact mécanique générale enr. 3251, Rue Principale 450-267-7337 |811111 Réparations générales de véhicules automobiles
J.D. Soudure Deschamps 245, 34e Avenue 450-267-3710 331110 Sidérurgie
JNA Mini-Excavation 112, 69e Avenue 238910 Entrepreneurs en préparation de terrains
Karine COté, toilettage pour animaux 305, 05e Rue 812910 Soins pour animaux de maison (sauf vétérinaires)
Karting St-Zotique 503, 34e Avenue 450-267-9807 711214 Autres installations de course et activités connexes
Laboratoire Robert Lemieux Orthésiste du pied 195, 15e avenue 621330 Cabinets de praticiens en santé mentale (sauf les médecins)
Lave-Auto 3243, Rue Principale 811192 Lave-autos
Le pro du gazon 2122, Rue Principale 450-267-0266 |561730 Services d'aménagement paysager
Les centres dentaires VIVA 400, Rue Principale 450-217-2067 |621210 Cabinets de dentistes
Les Crémailleres R. B. Inc. 290, Rue Principale 450-225-5440 |452991 Magasins de fournitures pour la maison et I'auto
Les Pavages Théorét Inc. 1068, Rue Principale 514-820-3749 (324121 Fabrication de mélanges d'asphaltage et de pavés d'asphalte
Les Petits Trésors Inc. 1186, Rue Principale 624410 Services de garderie
Les Restaurants Guy Alain Inc. 505, 34e Avenue 450-267-4242 |722512 Etablissements de restauration a service restreint
Les serres Michel Vandewalle 761, 34e Avenue 450-267-9686 (111422 Floriculture
Lorraine Brault, CPA Inc. 1645, Rue Principale 450-267-9914 |541212 Cabinets de comptables
Marcel Marine enr. 3010, Rue Principale 450-267-9643 |811310 Réparation et entretien de machines et de matériel d'usage
Marché Ami 3081, Rue Principale 450-374-1200 |447110 Stations-service avec dépanneurs
Marina Grande Seigneurie 250, Rue Principale 450-217-4040 |713930 Marinas
Marina Port-Lewis 1493, Rue Principale 450-802-1996 (811490 Autres services de réparation et d'entretien d'articles
Martine St-Pierre, Tenue de Livres 234, 10e Avenue 514-909-0679 [541212 Cabinets de comptables




Nom de commerce

Métro Plus Fordham

Adresse
350, Rue Principale

Téléphone
450-601-5942

445110

Code SCIAN description
Supermarchés et autres épiceries (sauf les dépanneurs)

Meubles Normand Lalonde

1120, Rue Principale

450-267-3250

442110

Magasins de meubles

Motel Rive du Lac

317, Rue Principale

450-267-0880

721114

Motels

Nuance et brillance

3081, Rue Principale

450-374-1200

812116

Salons de coiffure unisexes

Nutrition Animale

1184, Rue Principale

450-377-9139

812910

Soins pour animaux de maison (sauf vétérinaires)

Optique André Besner

166, Rue Principale

450-267-9602

621320

Cabinets d'optométristes

Ostéopathie Lac St-Frangois

1200, Rue Principale

450-217-1023

621110

Cabinets de médecins

Plage St-Zotique

110, 81e avenue

713999

Toutes les autres industries du divertissement et du loisir

Postes Canada

1019, Rue Principale

491110

Services postaux

Potager Zotic Inc.

805, 34e Avenue

450-267-9492

111422

Floriculture

Rachel Marine Sport

3205, Rue Principale

450-267-3553

441220

Concessionnaires de motocyclettes, de bateaux et d'autres

Recyclage D.S. Inc.

155, 69e Avenue

450-267-0875

811111

Réparations générales de véhicules automobiles

Resto-Bar Chez Grand-Man

1115, Rue Principale

450-267-1640

722511

Restaurants a service complet

Rose et blanche

155, 72e Avenue

812115

Salons de beauté

RV Moto & Scooter

300, Rue Principale

450-267-8181

811490

Autres services de réparation et d'entretien d'articles

S.0.S. Diesel 155, 69e Avenue 450-544-0990 |488410 Remorquage de véhicules automobiles
Salon Lyse-Héléne 1148, Rue Principale 450-267-7557 |812116 Salons de coiffure unisexes
SAQ 344, Rue Principale 450-267-1147 |912150 Services de réglementation provinciaux

St-Zotique Souvlaki

2727, Rue Principale

514-867-6683

722511

Restaurants a service complet

Sylvie Bellemare (coiffure)

812116

Salons de coiffure unisexes

Toilettage Mignon Compagnon

20, Rue DesChénes

812910

Soins pour animaux de maison (sauf vétérinaires)

Trois Lacs Service Marine

2090, Rue Principale

514-838-5911

811490

Autres services de réparation et d'entretien d'articles

Uniprix 504, Rue Principale 514-898-9770 (446110 Pharmacies
V.I.P. Design Plus 336, Rue Principale 450-567-0383 |541430 Services de design graphique
Vapozo 600, Rue Principale 450-921-0164 413310 Grossistes-marchands de cigarettes et de produits du tabac

Vivaces Saint-Zotique

775, 34e Avenue

450-452-2121

111422

Floriculture

Salon I'essentiel

2110, Rue Principale

450-267-2326

812116

Salons de coiffure unisexes




RENSEIGNEMENTS:
www.developpementvs.com
info@developpementvs.com

450 424-2262

f jc-Jo

NN VAUDREUIL

Fiérement “‘ SOULANGES




